Smlouva o nájmu pozemku
uzavřená dle § 2201 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „smlouva“), níže uvedeného roku, měsíce a dne mezi smluvními stranami:
Příspěvková organizace: Sdružení ozdravoven a léčeben okresu Trutnov
se sídlem Procházkova 818, 541 01 Trutnov
zastoupená Ing. Janou Totkovou, MBA, ředitelkou organizace
IČO: 00195201
bankovní spojení: Česká spořitelna, a. s.
číslo účtu: 1303710389/0800
(dále jen „pronajímatel“)
a
[DOPLNIT jméno a příjmení / obchodní firmu nebo název nájemce]
datum narození / IČO: [DOPLNIT]
bydliště / sídlo: [DOPLNIT]
případné zastoupení: [DOPLNIT, je-li relevantní]
(dále jen „nájemce“)
(pronajímatel a nájemce oba společně dále jako „smluvní strany“)
Čl. I.
Předmět a účel smlouvy
1. Pronajímatel prohlašuje, že má na základě zřizovací listiny ze dne 1. 4. 2024 svěřen k hospodaření pozemek st. p. č. 155/27, druh ostatní plocha, o výměře 1 658 m², v k. ú. Pec pod Sněžkou a obci Pec pod Sněžkou, zapsaný na listu vlastnictví č. 712 vedeném Katastrálním úřadem pro Královéhradecký kraj, Katastrálním pracovištěm Trutnov (dále jen „předmět nájmu“), a je oprávněn tuto smlouvu uzavřít.
2. Pronajímatel touto smlouvou přenechává předmět nájmu (1 658 m²) k užívání nájemci, a to za účelem [DOPLNIT]; nájemce se zavazuje platit nájemné a užívat předmět nájmu v souladu se zákonem a touto smlouvou.
Čl. II.
Doba nájmu
1. Nájem dle této smlouvy se sjednává na dobu určitou, a to na 3 zimní sezony 2026–2029 s účinností od 1. 12. 2026 do 15. 4. 2027, od 1. 12. 2027 do 15. 4. 2028 a od 1. 12. 2028 do 15. 4. 2029.
2. Pronajímatel si tímto vyhrazuje právo vypovědět nájem s tříměsíční výpovědní dobou pro případ, že bude předmět nájmu potřebovat pro svou činnost dle zřizovací listiny ze dne 1. 4. 2024, případně též pro zájmy zřizovatele. Nájemci je tato skutečnost dobře známa a výslovně takové právo pronajímatele akceptuje. Smluvní strany pro vyloučení pochybností ve shodě uvádějí, že tento výpovědní důvod považují za závažný důvod pro vypovězení nájmu ve smyslu ustanovení § 2229 občanského zákoníku.
Čl. III.
Nájemné a úhrada souvisejících služeb 
1. Nájemce se zavazuje platit pronajímateli měsíční nájemné ve výši [DOPLNIT] Kč (slovy: [DOPLNIT] korun českých) a DPH v platné výši. Za období dubna (vždy od 1. 4. do 15. 4. příslušného roku) bude uhrazeno nájemné ve výši 50 % měsíčního nájemného a DPH v platné výši.
2. Nájemce současně bere na vědomí, že pronajímatel ve vztahu k předmětu nájmu nezajišťuje žádné související služby; v případě potřeby tyto nájemce sjednává s vybranými dodavateli svým jménem a na vlastní účet. Vzniknou-li přesto z tohoto důvodu pronajímateli jakékoliv náklady, zavazuje se je nájemce v plné výši uhradit.
3. Nájemné za celou zimní sezonu je splatné vždy do 20. prosince daného roku, tj. do 20. 12. 2026, 20. 12. 2027 a 20. 12. 2028, a to bezhotovostním převodem na účet pronajímatele č. 1303710389/0800, pod variabilním symbolem č. 152, vedený u České spořitelny, a. s. Pro včasnost platby je rozhodující den připsání platby na účet pronajímatele.
4. Pronajímatel provede každoročně jednostranně změnu výše nájemného v případě nárůstu inflace vyjádřené indexem nárůstu spotřebitelských cen za předcházející kalendářní rok dle sdělení Českého statistického úřadu. Nájemné je pronajímatel oprávněn zvýšit až o 100 % indexu nárůstu spotřebitelských cen vždy od 1. 12. příslušného kalendářního roku.
Čl. IV.
Práva a povinnosti pronajímatele
1. Pronajímatel má vůči nájemci za přenechání předmětu nájmu k užívání pro účel vymezený dle čl. I odst. 2 smlouvy nárok na úhradu nájemného.
2. Pronajímatel se zavazuje předat nájemci předmět nájmu ve stavu způsobilém k řádnému užívání a je povinen zajistit nájemci plný a nerušený výkon práv spojených s užíváním předmětu nájmu.
Čl. V.
Práva a povinnosti nájemce
1. Nájemce je oprávněn užívat předmět nájmu, přičemž je povinen zejména respektovat činnost pronajímatele a zdržet se veškerého jednání, kterým by tuto činnost omezil, a dále nahradit pronajímateli veškeré škody, které svým užíváním způsobil, případně též osoby, kterým k předmětu nájmu umožnil přístup.
2. Nájemce hradí veškeré náklady spojené s běžnou údržbou předmětu nájmu.
3. Nájemce je povinen bez zbytečného odkladu oznámit pronajímateli jakékoliv skutečnosti mající vliv na obsah této smlouvy, jinak plně odpovídá za škodu, která nesplněním této povinnosti vznikla.
4. Pro umisťování a užívání mobilního zázemí, dalších zařízení a pro úpravy předmětu nájmu platí následující podmínky:
a) Nájemce je oprávněn na předmětu nájmu umístit mobilní provozní zázemí, například karavan nebo maringotku, pouze na základě předchozího písemného souhlasu pronajímatele. Souhlas musí zahrnovat konkrétní umístění, rozměry a způsob užívání tohoto zázemí, které musí odpovídat sjednanému účelu nájmu podle čl. I odst. 2 této smlouvy. Změna umístění, rozměrů nebo způsobu užívání podléhá rovněž předchozímu písemnému souhlasu pronajímatele.
b) Nájemce je povinen na vlastní náklady zajistit veškerá veřejnoprávní povolení, souhlasy a další náležitosti vyžadované příslušnými právními předpisy pro zamýšlené umístění a užívání mobilního zázemí a dalších zařízení a pro případné úpravy předmětu nájmu. Činnost, pro kterou právní předpisy takové oprávnění vyžadují, smí zahájit až po jeho získání a splnění podmínek stanovených pro její zahájení. Na vyžádání pronajímatele je nájemce povinen splnění těchto požadavků doložit. Souhlas pronajímatele nenahrazuje potřebná veřejnoprávní povolení ani souhlasy; jejich získání naopak nenahrazuje souhlas pronajímatele vyžadovaný touto smlouvou.
c) Nájemce nesmí bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele provádět na předmětu nájmu jakékoliv terénní nebo stavební úpravy ani jiné změny předmětu nájmu nebo na něm umisťovat další zařízení, a to ani na vlastní náklady.
5. Nájemce není oprávněn přenechat předmět nájmu do užívání třetí osobě bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele.
Čl. VI.
Sankce
1. V případě prodlení nájemce s úhradou nájemného nebo jeho části má pronajímatel za podmínek § 1970 občanského zákoníku právo na zákonný úrok z prodlení z dlužné částky od prvního dne prodlení do jejího zaplacení. Roční výše úroku z prodlení se určí podle § 2 odst. 1 nařízení vlády č. 351/2013 Sb., ve znění pozdějších předpisů, a odpovídá repo sazbě stanovené Českou národní bankou pro první den kalendářního pololetí, v němž prodlení vzniklo, zvýšené o osm procentních bodů.
2. Je-li nájemce v prodlení s úhradou nájemného nebo jeho části, je povinen vedle zákonného úroku z prodlení zaplatit pronajímateli smluvní pokutu ve výši 0,02 % z neuhrazené částky nájemného za každý započatý den prodlení. Při částečné úhradě se od následujícího dne smluvní pokuta počítá pouze ze zbývající neuhrazené částky nájemného. Celková výše smluvní pokuty za prodlení s úhradou nájemného za jednu zimní sezonu nesmí přesáhnout 10 % částky nájemného za tuto sezonu, která nebyla uhrazena ke dni splatnosti.
3. Smluvní pokuta je splatná do 15 dnů ode dne doručení písemné výzvy pronajímatele nájemci. Výzva musí obsahovat označení neuhrazeného nájemného, období prodlení a výpočet požadované smluvní pokuty. Nárok na smluvní pokutu vzniká prodlením nájemce; doručení výzvy je rozhodné pro její splatnost.
4. Sjednáním ani zaplacením smluvní pokuty není dotčena povinnost nájemce zaplatit dlužné nájemné a zákonný úrok z prodlení. Smluvní strany vylučují použití § 2050 občanského zákoníku a sjednávají, že pronajímatel má právo na náhradu škody způsobené prodlením s úhradou nájemného v rozsahu, v němž tato škoda není kryta zákonným úrokem z prodlení ani smluvní pokutou.
Čl. VII.
Zánik nájmu
1. Nájemní vztah založený touto smlouvou může zaniknout kdykoliv písemnou dohodou mezi pronajímatelem a nájemcem nebo písemnou výpovědí z důvodů a za podmínek stanovených občanským zákoníkem nebo touto smlouvou, zejména podle čl. II odst. 2 a čl. VII odst. 3 této smlouvy.
2. Nájemce je povinen po každé jednotlivé zimní sezoně, nejpozději však do konce jejího posledního dne, tedy do 15. 4. 2027, 15. 4. 2028 a 15. 4. 2029, na vlastní náklady předmět nájmu vyklidit, odstranit z něj veškeré mobilní provozní zázemí, zejména karavany a maringotky, další zařízení a ostatní věci, které na pozemek umístil nebo jejichž umístění umožnil, a předat jej zpět pronajímateli v obvyklém stavu. Tato povinnost platí po každé sezoně, nikoliv pouze při konečném skončení nájmu. Právo užívání v následující sezoně neopravňuje nájemce ponechat zařízení nebo jiné věci na pozemku v mezidobí, pokud se smluvní strany předem písemně nedohodnou jinak. Při předčasném skončení nájmu je nájemce povinen splnit povinnosti podle tohoto odstavce nejpozději v den skončení nájmu.
3. Je-li nájemce v prodlení s úhradou nájemného nebo jeho části déle než 15 dnů, může jej pronajímatel písemně vyzvat k zaplacení a poskytnout mu dodatečnou lhůtu 10 dnů ode dne doručení výzvy. Výzva musí obsahovat označení a výši dlužného nájemného a upozornění, že při nezaplacení v dodatečné lhůtě může pronajímatel nájem vypovědět. Neuhradí-li nájemce dlužné nájemné ani v této dodatečné lhůtě, je pronajímatel oprávněn nájem písemně vypovědět s výpovědní dobou 15 dnů. Výpovědní doba začíná běžet dnem následujícím po doručení výpovědi nájemci. Ve výpovědi musí být výpovědní důvod konkrétně popsán. Uplynutím výpovědní doby končí nájem pro všechna dosud neuplynulá období užívání sjednaná touto smlouvou. Skončením nájmu není dotčena povinnost zaplatit dlužné nájemné ani právo pronajímatele na zákonný úrok z prodlení a smluvní pokutu podle čl. VI z neuhrazeného nájemného, a to i za dobu prodlení po skončení nájmu, ani právo na náhradu škody za podmínek čl. VI odst. 4 této smlouvy.
Čl. VIII.
Závěrečná ustanovení
1. Práva a povinnosti v této smlouvě výslovně neupravené se řídí právem České republiky, zejména ustanoveními občanského zákoníku.
2. Tato smlouva je vypracována ve dvou stejnopisech, z nichž každý má platnost originálu. Každé smluvní straně náleží jeden stejnopis.
3. Tuto smlouvu je možno měnit pouze formou číslovaných písemných dodatků odsouhlasených oběma smluvními stranami.
4. Pronajímatel a nájemce shodně prohlašují, že si tuto smlouvu před jejím podpisem přečetli, že byla uzavřena po vzájemném projednání podle jejich pravé a svobodné vůle, určitě, vážně a srozumitelně, nikoliv v tísni a za nápadně nevýhodných podmínek.
V Trutnově  dne [DOPLNIT]
Za pronajímatele:
........................................................
Ing. Jana Totková, MBA
ředitelka organizace
Nájemce:
........................................................
[DOPLNIT]
